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Initiatief en principemedewerking

• Verzoek februari 2020
• Principemedewerking college april 2020
• Nadere uitwerking en overleg
• Aanvullend collegebesluit juni 2023
	 • Afhandelen onder Omgevingswet
	 • Kwaliteitsmaatregelen ter plekke van
	    bestaande truckparking
	 • Inspanning voor herontwikkeling
	    wereldrestaurant 

   

Hoofdstuk 3  Planbeschrijving 

3.1  Conceptvorming & verkenning
Een gemengd gebied met food, leisure en bedrijvigheid, moet stedenbouwkundig en landschappelijk op een 

gedegen manier worden ingepast. Tevens dient de verkeerskundige invulling onderzocht te worden zodat de 

verkeersdoorstroming voldoende blijft. In het stedenbouwkundig plan (Bijlage 3) worden de 

stedenbouwkundige en landschappelijke uitgangspunten voor de beoogde ontwikkeling uitgebreid in woord 

en beeld uiteengezet. Hieronder is een beknoptere beschrijving van de planontwikkeling opgenomen. 

3.1.1  Ontwikkelconcept

Het project voorziet in het realiseren van meerdere foodconcepten en leisure op het terrein , met daarnaast 

hoogwaardige bedrijfsactiviteiten. De locatie is al geruime tijd aangewezen als uitbreidingslocatie voor 

bedrijventerrein. Voor het besluitgebied is een plan ontwikkeld. Middels de beoogde uitbreiding en 

functiemenging sluit de projectlocatie   zowel aan op het Nobiscomplex als ook op het bedrijfsmatige 

karakter dat de directe omgeving heeft. Hierdoor ontstaat er een gezonde mix van elkaar versterkende 

functies. De realisatie van de totale ontwikkeling zal gefaseerd worden gerealiseerd. 

Figuur met ontwikkelrichtingen 

Als zichtlocatie, direct aan de snelweg gelegen en bij de afslag 36 Asten van de rijksweg A67/N279, vormt de 

locatie de entree en daarmee het visitekaartje voor Asten en De Peel. De gunstige ligging langs deze 

stroomwegen en de nabijheid van de stedelijke regio Eindhoven–Helmond maakt het gebied tot een 

interessante locatie voor een stoplocatie. De nabijheid van het Hotel Nobis met truckstop, tankstation en 

truckwash completeren de tussenstop-functie en biedt koppelmogelijkheden met het plangebied.
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Locatie als entree van de kern verdient een aantrekkelijke invulling
• visie op het gebied
• Aandacht voor groen en parkeren
• Aandacht voor ontsluiting
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II. Stedenbouw



Langzame verkeersbindIng
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Stedenbouw

De entree van Asten bestaat niet uit één duidelijk vormgegeven 
dorpsentree er is sprake van een reeks aan ruimtes die de 

bezoeker het dorp in leiden. De ontwikkeling kan hier een bijdrage 
aan leveren door het kopgebouw (1) en de kleine vriendelijke korrel 
aan de zuidzijde (2) als verwelkomende entree-elementen vorm te 

geven.

Entreefunctie van Asten: ruimtereeks

(1)

(2)

Het groen zal worden ingezet om de ruimtereeks met entrees te 
ondersteunen. Daarnaast wordt met groen het gehele Nobisterrein 

ruimtelijk beter ingepast met verbeterde beeldvorming aan de 
snelwegzijde (achterzijde) en Nobisweg (voorzijde).

Uitbreiden groenstructuur

De groenstructuur aan de oostzijde van het plangebied neemt het 
plangebied grotendeels uit het zicht vanaf de Floralaan. In westelij-
ke richting over de Nobisweg wordt het plangebied meer zichtbaar. 
Deze zone wordt benut en ingericht met een vriendelijk vormgeven 
entreegebied en kleine massa’s waarbij een openheid in het voor-

terrein behouden blijft. 

122-032 20221104 Stedenbouwkundige ontwerpprincipes ontwikkeling 
Nobisweg, Asten

Zichtveld

Entreefunctie van Asten Zichtveld Uitbreiden groenstructuur

   

3.3.2  Landschap

Aan de oostzijde wordt het plangebied begrensd door een robuuste groenstructuur langs de Floralaan (N279). 

Deze groenstructuur vormt een onderdeel van een grotere groenstructuur die doorloopt aan de oostzijde van 

de Floralaan en tevens ook doorloopt ten noorden van de A67. Door de aanleg van de A67 en de Floralaan is 

deze grootschalig groenstructuur versnipperd. De groene rand langs het plangebied vormt daardoor een 

waardevol onderdeel van deze resterende groenstructuren en een duidelijke afbakening van het plangebied. 

Uitgangspunt is het in stand houden en zo mogelijk versterken van deze waardevolle groenstructuur.

Bestaande groene structuur binnen het plangebied

Aan de zuidzijde vormt een enkele, versnipperde, bomenrij de begrenzing. Meer naar het westen ligt het Nobis 

Hotel in een groene omkadering, echter zonder directe relatie met het plangebied. Door het toevoegen van 

verbindende groenstructuren wordt de ruimtelijk kwaliteit verhoogd. 

Met het versterken van de groenstructuren en het tot stand brengen van verbindende elementen, oost-west 

georiënteerd, tussen de groenstructuren kunnen de bestaande en nieuwe groenstructuren met elkaar 

verbonden worden. Het realiseren c.q. doorzetten van een bomenlaan van zuid- naar noord in het plangebied 

benadrukt de zuid-noord oriëntatie van de bebouwing.

Zowel op gemeentelijk als provinciaal niveau wordt ruimte geboden aan ontwikkeling met oog voor 

zorgvuldig ruimtegebruik en kwaliteit. Op basis van provinciaal beleid (Structuurvisie, 

Omgevingsverordening en de Handreiking Kwaliteitsverbetering Landschap zoals besproken in het Regionaal 

Ruimtelijk Overleg) is maatwerk mogelijk door het leveren van ruimtelijke kwaliteit. Op basis van het 

gemeentelijke rood-met-groenbeleid moet bij een stedelijke uitbreiding een bijdrage van € 2,- per bruto 

vierkante meter plangebied worden gestort. Tevens dient minimaal 10% van het plangebied te worden 

aangewend voor landschap. In onderhavige planontwikkeling wordt gestreefd naar landschappelijke en 
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Regionale groen-
structuur
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Stedenbouw

Het plangebied krijgt een gradationele overgang van bebouwing 
waarbij de zuidzijde (dorpszijde) van een lage intensiteit en open 
structuur voorzien wordt. De noordzijde (snelwegzijde) krijgt een 

meer hoge intensiteit en gesloten structuur. 

Gradationele overgang van kleine massa naar grotere massa

De panden aan de zuidzijde van de Nobisweg en de bebouwing 
langs de Floralaan hebben een strakke gevelvoering en 

rooilijnbeloop vrij dicht langs de wegen. De bebouwing binnen het 
Nobisterrein kent een meer speels, verspringend rooilijnbeloop 
en is verder van de weg gesitueerd. Dit komt ook binnen het 

plangebied tot uitting.

Rooilijn

De bebouwing aan de zuidzijde krijgt nadrukkelijk een oriëntatie 
op de Nobisweg om de entree tot de Nobisweg en het plangebied 
vriendelijk vorm te geven. De noordzijde krijgt een meer gesloten 

structuur die deels zichtbaar is vanaf de snelweg als een “marker”. 
Het noordelijke pand omsluit een groene binnenruimte en is meer 

naar binnen georiënteerd. 

Oriëntatie

122-032 20221104 Stedenbouwkundige ontwerpprincipes ontwikkeling 
Nobisweg, Asten

Rooilijn Gradationele overgang van kleine 
massa naar grotere massa

Oriëntatie
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Stedenbouw

De panden binnen het plangebied hebben onderlinge samenhang 
en verwantschap. Dit wordt enerzijds met architectonische 

vormgeving gerealiseerd en anderzijds door onderlinge 
verbindingen. 

Onderlinge samenhang

De centrale parkeervoorziening heeft een groene en open 
uitstraling en vormt een verbindend element tussen de diverse 

functies. De centrale ruimte is omgeven met bebouwingswanden 
die de centrale ruimte benadrukken.

Centrale (groene)ruimte belend met bebouwingswanden

De nieuwe ontwikkeling wordt een integraal onderdeel van het 
Nobisterrein met diverse complementaire functies en verbindingen. 

Relatie Nobisterrein

122-032 20221104 Stedenbouwkundige ontwerpprincipes ontwikkeling 
Nobisweg, Asten

Relatie Nobisterrein Centrale (groene) ruimte 
belend met bebouwings-
wanden

Onderlinge samenhang

Het toevoegen van een seperate afrit aan de rotonde Nobisweg / 
Floralaan moet een goede verkeersafwikkeling en doorstroming 

bevorderen.

Extra afrit rotonde

Het plangebied wordt verbonden met het Nobishotel en het 
langzaam verkeer netwerk van Asten. 

Langzaam verkeerverbinding

122-032 20221104 Stedenbouwkundige ontwerpprincipes ontwikkeling 
Nobisweg, Asten

Langzame verkeersbindIng
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Beoordeling mogelijke leisurefuncties

Leisure M² bvo Kwantitatief Kwalitatief Omgevingsvisie Toekomstagenda TipAsten Conclusie
Bioscoop 4.000 - -

Bowling 1.500 + -/+ + + -/+ -/+

Indoor 
golf/simulator

500
+ + + + -/+ +

Game experience 500 + + -/+ + + +

Virtual reality 500 + + + + + +

Klimhal 2.000 + -/+ + + -/+ -/+

Trampolineveld 250 + + + + + +

Escaperoom 250 + + + + + +

Poolcentre 1.000 + + + + -/+ +

Knock-out criterium

Programma

Nadere analyse 2023 (Sweco)
Sport en adventure leisure functies in combinatie 

met food en bedrijvigheid.

Marktverkenning 2020 (BSP/Sweco): 
Ontwikkeling en uitbreiding Nobisterrein met 

leisure, food en bedrijvigheid zeer kansrijk.

Multicriteria-analyse

“In de gemeente Asten moet naast agrarische 

bedrijvigheid ruimte zijn voor de ontwikkeling van an-

dere economische sectoren, zoals recreatie en 

toerisme, zorg en energieproductie

ASTEN2030 Toekomstagenda Gemeente Asten
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Cluster 3. Food

Food

Programma

Nadere analyse 2023 (Sweco)
Sport en adventure leisure functies in combinatie 

met food en bedrijvigheid.

Marktverkenning 2020 (BSP/Sweco): 
Ontwikkeling en uitbreiding Nobisterrein met 

leisure, food en bedrijvigheid zeer kansrijk.

Ontwikkeling:
1. Foodconcepten voor breed publiek met comple    	
    mentaire Leisure functie

2. Bedrijvigheid, food concepten, last mile delivery 	
    en bij innovatieve Brainport Regio passende 
    Leisure



Ontwikkeling Nobisterrein, Flora Brainport

Jan van Havenstraat

O
m

m
e
ls

e
w

e
g

Heizeecht

Nobisweg

M
a
ria

la
a
n

Florapark

F
lo

ra
pa

rk

F
lorapark

F
lo

ra
pa

rk

F
lo

ra
pa

rk

L
in

ie
ijz

e
r

K
o
rt

ijz
e
r

Boskoop

Winston

Bonksel

Planker

Stikker

Stikker

Ste
gen

N279

N
2
7
9

A67

S
tik

ke
r

F
lo

ra
la

a
n

F
lo

ra
la

an

N

7.
50

0

4.500

7.
00

0

7.000

6.
00

0

3.400

6
.0

0
0

6
.0

0
0

6
.5

0
0

6.000

6.000

3.4008.000

7
.0

0
0

7.000

6.000

10.800

plaatsgebonden risicocontour R 40.000

maaiveld

Z

Z/W

Z/O

voet/fietspad

Nobis
hotel

truckstop
TruckInn

brasserie
de Stegen

voetpad

1

Casino

fietsparkeren

nieuwe
entree
hotel

verbinding
fietsverkeer

fietspad

waterberging

terras

bestaande
boom

hellingbaan
(max. 14°)

40pp

fietspad

3

hellingbaan

1

overdekt
parkeren (bg/1e)

248pphellingbaan
(max. 14°)

4

vo
et

/f
ie

ts
pa

d

voetpad

vo
et

pa
d

voorterrein
truck fuels

slagboom
entree

slagboom
uitgang

Truck parking

wadi

watergang
(deels te verleggen t.b.v. 

aanpassing rotonde)

bestaande watergang

mast

groene wand

groene toren

groene toren

groene toren

groene toren

start verdiept parkeren

wadi

54pp
waterdoorlatend

verharding

5

shop

voorterrein
car fuels

terras

terras

terras

125pp

wadi

op
st

el
pl

aa
ts

 v
ra

ch
tw

ag
en

s 
tr
uc

kw
as

h

groene wand

op
st

el
pl

aa
ts

 b
ev

oo
rr

ad
in

g

deels bestaande watergang

bestaande watergang
deels inkorten

EV laadpein
(auto's en fietsen)voetpad

vo
et

pa
d

bestaande watergang
deels inkorten

bestaande watergang
deels inkorten

123pp
(begane grond)

18pp

EV
fietsen

fietsenstalling

ingang parkeren
kopgebouw

bomen in conflict 
watergang en rotonde 

verwijderen

dr
iv

e 
th

ru

dr
iv

e 
th

ru

op
st

el
pl

aa
ts

 b
ev

oo
rr

ad
in

g

Truck parking

kadastraal perceel 687, sectie N, Kadastrale gemeente Asten

vo
et

pa
d

vo
et

pa
d

6

4

w
ac

ht
pl

ek
ke

n

w
ac

ht
pl

ek
ke

n

1m +P

Peil=0

Peil=0

Peil=0

Peil=0

Peil=0

1m +P

1m +P

ex
pe

di
tie

Truck Wash

INRIT vrachtverkeer/
personenauto's

voorrangs situatie vrachtwagens en 
automobilisten t.b.v. tanken/wash 

en truckparking

UITRIT
vrachtverkeer

ex
pe

di
tie

groene gevel

atrium

buitenruimte
bedrijven

2-laags

vulpunt

lu
ife

l

INRIT
parkeren

UITRIT
parkeren

turbo
rotonde

(mogelijk)
trap naar 
maaiveld

(mogelijk)
trap naar 
maaiveld

UITRIT
parkeren

R1

S1

S2

R2

W

E

P2

B

B

R1-01

R1-02

R1-02

R1-03

R1-04

R2-01

R2-02

R2-02
R2-03

R2-04

R1-05

R2-05

S2-05

S1-05

W-05

N-01

N-01

EV/A

EV/F

EV/F-01

EV/A-01

B-01

N-01

P3

P1

P2-01

P2-01

P2-01

optioneel bij 
seperate uitrit

B-02

B-01

N-01
N-01

N-01

N-01

N-01

Restaurant 1

389,34 m2

Experience

49,80 m2

Shop 1

170,10 m2

Shop 2

170,10 m2

bedrijven

1.610,34 m2

bedrijven

870,67 m2

Wereldrestaurant

1.314,12 m2

Restaurant 2

324,84 m2

Nobis
Hotel

A

Shell

 Bebouwing

Voetgangersverbinding

Centraal parkeren (deels overdekt)

EV laadplein auto’s

EV laadplein fietsen

Parkeren Nobis hotel

truck-
parking








A

C
B

D

A
B
C
D

Stedenbouwkundig plan



Ontwikkeling Nobisterrein, Flora Brainport

3D Impressie



Ontwikkeling Nobisterrein, Flora Brainport

3D Impressie



Ontwikkeling Nobisterrein, Flora Brainport

3D Impressie



Ontwikkeling Nobisterrein, Flora Brainport

3D Impressie



Ontwikkeling Nobisterrein, Flora Brainport

   

3.4.5  Landschappelijke maatregelen

De landschappelijke inpassing bevindt zich zowel binnen het terrein van de nieuwe ontwikkeling als 

daarbuiten. Langs de Nobisweg wordt een landschapszone ingericht. Landschappelijke elementen zoals 

watergangen, bloemrijkgrasland, hagen en bomen zorgen ervoor dat de voorzijde een aantrekkelijke entree 

wordt. Om aan te sluiten bij de onregelmatige bomenrij van de Nobisweg, worden de bomen in deze 

landschapszone ook onregelmatig geplaatst. Ten westen van hotel Nobis wordt een robuuste 

landschappelijke inpassing verwezenlijkt. Het beplantingstype is een struweel met hier en daar wat bomen. 

De beplanting sluit aan op de waterberging in het noordwesten. Hier wordt een ecologisch gradiënt 

verwezenlijkt door overgangen van bomen, struiken, kruiden en water. De robuuste beplanting zal bestaan uit 

inheemse soorten met een rijke bloemen- en bessendracht ten behoeve van plaatselijke fauna en insecten. 

Door de robuuste beplanting aan de westzijde worden beide flanken van het gehele terrein (Hotel Nobis & 

nieuwe ontwikkeling) van een samenhangende groene inpassing voorzien. De oostelijke flank wordt van 

schaduwminnende struiken voorzien om zo gedeeltelijk het zicht op het terrein weg te nemen. De 

beplantingsingrepen op de oostelijke en westelijke flank resulteren erin dat deze samen een ruimtelijk geheel 

vormen langs de Nobisweg. 

Verder wordt er binnen het terrein kwalitatief groen aangebracht middels inheemse beplanting en 

sierbeplanting. Deze gebieden zijn als gele vlakken aangegeven op de kaart op de volgende pagina. De 

beplanting bevindt zich in de ruimte tussen de drivethrough, wereldrestaurant, en bedrijfsgebouw. Hiernaast 

worden er op de truckparking schermen en zuilen geplaats die begroeid worden met verschillende 

klimplanten. Deze toevoegingen zorgen ervoor dat er vanaf de A67 een gevarieerd beeld ontstaat van 

bebouwing en groen.
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Terreininrichting

• Ruim opgezet
	 • Voorzieningen (EV)	
	 • Buitenruimte/ontspanning	
• Waterberging (onder parkeerveld)
• Wadi’s
• Landschappelijk vormgegeven
	 • Uitbreiding groenstructuur

• Openbaar groen
	 • Groene daken

	 • Groene gevels

	 • Groene gevels truckparkeren

• Ruimte voor PV-panelen	
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Ontsluiting

A. Verleggen en aanpassen B. Herinrichten bestaand terrein C. Reserveren ruimte D. Verbinden met het centrum

D.
B.

C.

A.

Nobisweg
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III. Proces & vervolg

Concept aanvraag ingediend

• Presentatie commissie ruimte

• Omgevingsdialoog (Q3 2024)

• Omgevingstafel & regionale afstemming (Q3 2024)

• Definitieve aanvraag BOPA (Q4 2024)

• Na vergunningverlening nadere uitwerkinvoor de realisatie

	 • Civieltechnische uitwerking buitenterrein inclusief watervoorziening

	 • Bouwtechnische uitwerking gebouwen en aanvragen bouwactiviteiten

	 • Benaderingsonderzoek mogelijke explosieven o.b.v. civieltechnische

	    en bouwtechnische uitwerking

	 • Inritvergunning(en)
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Aanvraag Omgevingsvergunnig

Projectontwikkeling (aanvraag)

Potentieel fase 2, na realisatie fase 1
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